ZKRACENA MEZITIMNi KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA

ZA OBDOBIi 6 MESicU KONCici 30. CERVNEM 2012

CP

Group

CZECH PROPERTY INVESTMENTS, A.S.



paana

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222123 111
Pobiezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceska republika

Zprava o provérce pro akcionare spole€nosti
Czech Property Investments, a.s.

Provedli jsme provérku pfiloZzené zkracené mezitimni konsolidované Wuletni zavérky
spoleénosti Czech Property Investments, a.s., tj. zkraceného konsolidovaného vykazu o
finanéni pozici k 30. dervnu 2012, zkraceného konsolidovaného vykazu o Gplném vysledku,
zkrdceného konsolidovaného ptehledu o zménach ve vlastnim kapitalu, zkraceného
konsolidovaného prehledu o pen&znich tocich za 6 mésicii koncicich 30. ¢ervnem 2012 a
zkracené konsolidované prilohy této Uletni zavérky. Za sestaveni zkracené mezitimni
konsolidované letni zavérky v souladu s IAS 34 ,Mezitimni uCetni vykaznictvi® ve znéni
pfijatém Evropskou unii je odpov&dny statutarni organ spolecnosti. Nasi odpovédnosti je
vydat zpravu k této zkracené mezitimni konsolidované tcetni zavérce na zakladé provedené
provérky.

Odpovédnost auditora

Provérku jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezindrodnim standardem pro
provérky 2410 ,,Provérka mezitimnich finanénich informaci provedené nezavislym auditorem
G&etni jednotky“. Tento standard poZaduje, abychom provérku napldnovali a provedli tak,
abychom ziskali stfedni miru jistoty, Ze zkracena mezitimni konsolidovana Gicetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena piedev§im na dotazovéni
pracovnikl spole€nosti a na analytické postupy. Proto provérka poskytuje nizsi stuperi jistoty
nez audit. Audit jsme neprovadéli, proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Zprava auditora

P¥i provérce jsme nezaznamenali Zadné skuteénosti, které by vedly k domnénce, Ze pfilozena
zkrdcend mezitimni konsolidovana &etni zavérka nepodava ve vSech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Czech Property Investments, a.s. k 30. ¢ervnu
2012 a nékladd, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za 6 mésich
kong&icich 30. &ervnem 2012 v souladu s IAS 34 ,Mezitimni uetni vykaznictvi“ ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Jind skutecnost

Srovnatelné daje za minulé obdobi prezentované ve zkraceném konsolidovaném vykazu o
Gplném vysledku, zkradceném konsolidovaném piehledu o zménich ve vlastnim Kapitélu,
zkraceném konsolidovaném piehledu o penéznich tocich, a srovnatelné daje v souvisejicich
bodech zkracené konsolidované piilohy, nebyly provéfeny. K témto srovnatelnym udajiim za
minulé obdobi se nevyjadiujeme.

V Praze, dne 30. srpna 2012 O/ ?
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CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o financni pozici

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Nehmotna aktiva a goodwill

Investice do nemovitosti

Nedokon&ené investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Ostatni investice

Poskytnuté avéry

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky
Odlozena danova pohledavka

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Nemovitosti k obchodovani - zasoby

Splatna dariova pohledavka

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky
Poskytnuté uvéry

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Emisni aZio

Ocenovaci rozdily z pfecenéni
Ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let

Vlastni kapital pfipadajici na vlastniky Spole¢nosti

Nekontrolni podil

Vlastni kapital celkem

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Bod
11790 9 835
6.1 45963 417 44 620 805
6.2 1547 143 1906 076
68 114 66 082
11 766 11 766
6.3 1153 789 748 325
6.4 636 756 621 377
304 087 304 087
49 696 862 48 288 353
6.5 158 669 6 637
13 146 -
6.4 5819 682 6 309 273
6.3 1742 247 1253 042
6.6 1643 499 1413 820
9 377 243 8982 772
59 074 105 57 271 125
4 428 140 4 428 140
199 222 199 222
11 864 14 036
2961 537 948 902
10 756 396 10 407 939
6.7 18 357 159 15998 239
6.7 86 962 433
18 444 121 15998 672




CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o financni pozici (pokracovani)

Bod 30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Urogené Gvéry a pujeky 6.8 17 984 390 19 508 049
Vydané dluhopisy 6.9 7 050 542 4 330 000
Zavazky z derivatt 6.10 214 305 212 052
Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky 6.11 1074 259 1107 278
Odlozené danové zavazky 4442 991 4 253 898
Dlouhodobé zavazky celkem 30 766 487 29 411 277
Kratkodobé zavazky
Bankovni kontokorenty 385 686 2251570
Urogené avéry a pljcky 6.8 7541 211 6 467 494
Vydané dluhopisy 6.9 167 420 715 092
Zavazky z derivatt 6.10 66 262 53975
Kratkodobé dariové zavazky - 109 195
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 6.11 1661 348 2221414
Rezervy 41 570 42 436
Kratkodobé zavazky celkem 9 863 497 11861176
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 59 074 105 57 271 125

Nedilnou soucdsti zkracené mezitimni konsolidované Ucetni zavérky je pfiloha na stranach 10-42.



CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o uplném vysledku

Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb
Vynosy ze sluzeb
Cisté vynosy / (naklady) souvisejici s poplatky za sluzby

Naklady na provoz nemovitosti

Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti

Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Zisk / (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani - zasob
Zisk z prodeje budov a zafizeni

Spravni naklady

Ostatni vynosy

Ostatni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Finanéni vynosy
Finan¢ni naklady

Cisté finanéni vynosy / (naklady)

Zisk pred zdanénim

Dan z pfijm0

Zisk z pokracujicich éinnosti

Ukonéované ¢innosti

Zisk / (Ztrata) z ukon€ovanych &innosti

Zisk za ucetni obdobi

Ostatni aplny vysledek

Rozdily z kursovych pfepoctl - zahranic¢ni jednotky
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich tokud
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho uplného vysledku

Ostatni uplny vysledek za tucetni obdobi po zdanéni

Uplny vysledek za tcetni obdobi

Za obdobi 6 mésicu koncici

Bod 30. ¢ervnem 2012

30. ¢ervnem 2011

5.1 1436 405
5.1 39 294
5.2 5072
5.3 -208 814
1271 957

5.4 90 024
55 -18 676
5.6 -100
18

5.7 -150 835
5.8 98 455
5.9 -71 385
1219458

5.10 141 262
5.11 -877 562
-736 300

483 158

5.12 -125 380
357 778

357 778

-2172

-13 870

2635

-13 407

344 371

829 711
18 368
-563
-175 715

671 801

-2 564
65 377
95

-115 033
13 457
-18 272

614 861

207 317

-401 458

-194 141

420 720

-19 593
401 127

401 127

391 233




CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o tuplném vysledku (pokracovani)

Za obdobi 6 mésict konéici

Bod 30. ¢ervnem 2012 30. ¢ervnem 2011

Zisk / (Ztrata) pfipadajici na

vlastniky Spole¢nosti 357 785 401 140
nekontrolni podil -7 -13
Zisk za ucetni obdobi 357 778 401 127

Uplny vysledek celkem za Ggetni obdobi pfipadajici na:

vlastniky Spole¢nosti 344 378 391 246
nekontrolni podil -7 -13
Uplny vysledek celkem za ugetni obdobi 344 371 391 233
Zisk na akcii
Zakladni zisk na akcii (v K&) 6.7 64,64 103,74
Zfedény zisk na akcii (v K&) 64,64 103,74
Zisk na akcii - pokracujici €¢innosti 6.7
Zakladni zisk na akcii (v K&) 64,64 103,74
Zfedény zisk na akcii (v K¢&) 64,64 103,74

Nedilnou soucdsti zkracené mezitimni konsolidované Ucetni zavérky je pfiloha na stranach 10-42.
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Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany prehled o penéznich tocich

Za obdobi 6 mésict koncici

30. c¢ervnem 2012  30. ¢ervnem 2011

Provozni €¢innost:
Zisk pred zdanénim:
Upravy o:
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti
(Zisk) / Ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Odpis hmotného a nehmotného majetku
Snizeni hodnoty aktiv po zohlednéni storna snizeni hodnoty
Zisk z prodeje budov a zafizeni
Cisté finanéni naklady
Odpis goodwillu/ (pfinos z vyhodné koupé)
Kurzové rozdily
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv
Zmeéna stavu pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich pohledavek
Zména stavu nemovitosti k obchodovani - zasob
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztahl a ostatnich zavazkd
Zména stavu kratkodobych finan¢nich aktiv
Zména stavu rezerv
Zaplacena dan z pfijmu

Cisté penézni toky z provozni éinnosti:

Investi€ni €innost:
Porizeni dcefinych spolecnosti, po odecteni nabytych pen. prostiedk

Kapitalové investice na vlastni investice do nemovitosti
Vydaje na nedokoncéené investice do nemovitosti
Vydaje na pofizeni budov a zafizeni

Vydaje na pofizeni nehmotnych aktiv

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje budov a zafizeni

Ostatni Uvéry (poskytnuté)/splacené

Pfijaté aroky

Cisté penézni toky z investiéni éinnosti:

483 158

-90 024
18 676
6 246
20 890
-18

736 300
-64 869
48 180

1158 539
42 698
-152 032
1125946

-1 284
-129 233

2044 634

-619 523
-203 762
-399 764
-3298
-1 955
127 396
18

-903 352
84 361

-1 919 879

420720

2564
9204
813

-95

194 141
-5 382
-97

621 868
-2692 778
27 540
2894 478
5953
-3101
-44 955

809 005

-268 933
-76 921
-62 181

-4 785

-9 914

61 797
96

2138 104
133 896

1911159




CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany prehled o penéznich tocich (pokracovani)

Za obdobi 6 mésict koncici

30. c¢ervnem 2012  30. ¢ervnem 2011

Financ¢ni ¢innost:

Pfijmy z vydanych dluhopist 2 638 508 -
Ostatni kapitalové vklady 789 938 -
Cerpani Gvérd a pujcek -2 672573 -2 493 538
Cerpéani zavazki z finanéniho leasingu 136 849 -30 413
Zaplacené uroky -787 798 -258 630
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti 104 924 -2 782 581
Cisté zvyseni penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalent 229 679 -62 417
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 1413 820 1281414
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1643 499 1218 997

Nedilnou soucasti zkrdcené mezitimni konsolidované ucetni zavérky je pfiloha na stranach 10-42.



CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K¢&)

Zkraceny konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu

Vlas.tr'Ii
Ziaan  Emeni  Roadlyz ZHOTY sajsoni  OSE| VIl prpdaict Nakonwoni Vst
apital azio prepocti fond peneznlcl: fondy minulych let na vla§tn|k¥ podily celkem
toka Spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2012 4 428 140 199 222 14 036 94 646 -186 858 1041 114 10 407 939 15998 239 433 15998 672
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk / (Ztrata) za ucetni obdobi -- -- -- - - -- 357 785 357 785 -7 357 778
Rozdily z kurzovych pfepoctu — zahrani¢ni jednotky -- -- -2172 - - -- - -2172 - -2172
Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty zajisténi penéZnich tokd -- -- -- - -13 870 -- - -13 870 - -13 870
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho Uplného vysledku -- -- -- - 2635 -- - 2635 - 2635
Ostatni uplny vysledek celkem - - -2172 - -11 235 - - -13 407 - -13 407
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi - - -2172 - -11 235 - 357 785 344 378 -7 344 371
Transakce s vlastniky Spole€nosti, zati¢tované pirimo do vlastniho kapitalu
Vklady viastnikt / vyplaty viastnikiim Spolec¢nosti
Vklad vlastnika -- -- -- - - 2014 542 -- 2014 542 -- 2014 542
Vklady vlastnikii / vyplaty vlastnikiim Spoleénosti celkem -- -- -- - - 2014 542 - 2014 542 - 2014 542
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spole¢nostech
Pofizeni dcefiné spole¢nosti s nekontrolnim podilem -- -- -- - - -- - -- 86 536 86 536
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spolec¢nostech celkem -- -- -- - - -- - -- 86 536 86 536
Transakce s vlastniky Spole¢nosti celkem - - - - - 2014 542 - 2014 542 86 536 2101078
Ostatni pohyby
Prevody do zakonného rezervniho fondu -- -- -- 9328 - -- -9 328 -- - -
Ostatni pohyby celkem -- -- -- 9328 - -- -9 328 -- - -
Zustatek k 30. €ervnu 2012 4428140 | 199 222 11864 | 103974 -198 093 | 3 055 656 10 756 396 | 18 357 159 86 962 | 18444 121




CPI Group

Zkracena mezitimni konsolidovana Gc¢etni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu (pokracovani)

Vlastni
Zakonny Fond Ostatni Vysledek kapital Vlastni
Zakladni Emisni Rozdily z " s i . . pripadajicina  Nekontrolni Lo
s ix: - 2. rezervni zajisténi kapitadlové hospodareni . - kapital
kapital azio pirepodétl s - A vlastniky podily
fond penéznich fondy minulych let - . celkem
toki Spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2011 3093 498 76 422 220 89 103 -- 41 114 9 269 065 12 569 422 31941 | 12601 363
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi -- -- -- - - - 401 140 401 140 -13 401 127
Rozdily z kurzovych pfepoctu — zahrani¢ni jednotky -- -- -9 894 -- -- -- -- -9 894 - -9 894
Ostatni uplny vysledek celkem - - -9 894 - -- - - -9 894 - -9 894
Uplny vysledek celkem za uéetni obdobi -- -- -9 894 -- -- -- 401 140 391 246 -13 391 233
Transakce s vlastniky Spole€nosti, zat¢tované pfimo do vlastniho kapitalu
Vklady viastniki / vyplaty viastnikim Spoleénosti celkem - - - - - - - - - -
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spole¢nostech
Pofizeni nekontrolnich podild bez zmény kontroly -- -- -- -- - -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spoleénostech celkem -- -- -- -- -- -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Transakce s vlastniky Spole¢nosti celkem -- -- -- -- -- -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Ostatni pohyby
Prevody do/ze zakonného rezervniho fondu -- -- -- 5746 -- -- -5 746 - - --
Ostatni pohyby celkem -- -- -- 5746 -- -- -5 746 - - --
Zustatek k 30. éervnu 2011 3093 498 76 422 -9674 94 849 -- 41 114 9 665 601 12 961 810 486 | 12 962 296

Nedilnou soucasti zkracené mezitimni konsolidované uéetni zavérky je pfiloha na stranach 10-42.



CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012

(v tisicich K¢&)

V'

Pfiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky

1 VsSeobecné informace

Mateiska spolec¢nost

Czech Property Investments, a.s. (dale ,Spoleénost”) je akciova spoleénost zaloZzena dle prava Ceské
republiky.

Spole¢nost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze.
Sidlo Spolec¢nosti je Vaclavské nam. 1601/47, Praha 1.

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka Spolecnosti za obdobi 6 mésicl kon¢ici 30. ¢ervnem
2012 zahrnuje Spole¢nost a jeji dcefiné spolecnosti (dale spole¢né ,Skupina“ nebo jednotlivé ,ucetni
jednotky v ramci Skupiny”) a podily Skupiny v spole€nych podnicich.

Popis vlastnické struktury

Spole¢nost pfimo &i nepfimo ovlada fadu dal$ich spole¢nosti v Ceské republice, Slovenské republice,
Francii, Irsku, na Kypru a v Nizozemsku.

Jedinym akcionafem Spolec¢nosti je JUDr. Radovan Vitek, Minska 41, Brno.

Vedeni

V obdobi od 1. ledna 2012 do 30. €ervna 2012 nedoSlo k zadnym zménam ve slozeni dozorci rady Ci
pfedstavenstva s ohledem na stav k 31. prosinci 2011.

Zakladni vychodiska pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky

Spole¢nost jako emitent kétovanych dluhopist obchodovanych na vefejném trhu cennych papir
aplikuje v souladu s § 19a odst. (1) zakona ¢&. 563/1991 Sb, o UCetnictvi pro sestaveni konsolidované
uCetni zavérky Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla zpracovéna v souladu s Mezindrodnim
ucetnim standardem IAS 34 ,Mezitimni u€etni vykaznictvi®.

Zmeény IFRS, které vstoupily v platnost 1. ledna 2012 nebo pozdé&ji nemaji zadny vliv na aktualni
i v minulosti prezentované finan¢ni vysledky a vlastni kapital.

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vesSkeré informace a vykazani
pozadovana pfi ro¢ni u€etni zavérce a méla by tak byt pouzivana soucasné s rocni ucetni zavérkou
Skupiny k 31. prosinci 2011.

Veskeré aspekty, vychodiska, politiky a cile spojené s Fizenim kapitalu a Fizenim finan€nich rizik, kterym
je Skupina vystavena, jsou zcela konsistentni s t&€mi, ktera jsou popsana ve Vyro€ni zpravé Skupiny
a v pfiloze konsolidované ucetni zavérky za rok 2011.

Skupina nevykazuje Zadné sezonni €innosti za obdobi konéici 30. Eervnem 2012.

Castky uvedené ve zkracené mezitimni konsolidované ugetni zavérce jsou vykazany v tisicich korun
Ceskych (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak.

Tato zkrdcend mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem Spoleénosti
dne 30. srpna 2012.
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CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012

(v tisicich K¢&)

(od

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla ovéfena auditorem, kromé& srovnatelnych
Udaju ve zkraceném konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku, zkraceném konsolidovaném prehledu
0 penéznich tocich, zkraceném konsolidovaném pfehledu o zmeénach ve vlastnim kapitalu a
srovnatelnych udajl v souvisejicich bodech pfilohy.

2 Zasadni uc€etni postupy

Pfi sestaveni zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky za obdobi 6 mésici kongici
30. ¢ervnem 2012 stejné jako pro zjisténi srovnatelnych Udaji pfedchoziho obdobi byly s vyjimkou dvou
nize uvedenych bodu pouzity stejné ucetni metody a postupy, jako v konsolidované ucetni zavérce za
rok koncici 31. prosince 2011. Jejich podrobny popis je uveden v pfiloze konsolidované ucetni zavérky
za rok 2011.

e Precenéni investic do nemovitosti/nedokonéenych investic do nemovitosti (bod 5.4)
e Dané (bod 5.12)

Odhady

Pro pfipravu mezitimni zkracené konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS je nutné, aby vedeni
Skupiny ugcinilo nékteré usudky, odhady a predpoklady, které ovliviiuji aplikaci u¢etnich postupl a vysi
vykazovanych aktiv a pasiv, vynosu a nakladd. Odhady a jejich predpoklady jsou aplikovany na zakladé
historickych zkusenosti a jinych relevantnich faktort. Stanoveni odhadd ma za cil poskytnout vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci Skupiny, zejména pfi uréeni hodnoty aktiv a pasiv, u kterych tato
hodnota nemUiZze byt spolehlivé zjisté€na z jinych zdroja. Pfi pfipravé zkracené mezitimni konsolidované
ucetni zavérky byly pouzity stejné odhady a jejich postupy, jako byly aplikovany v konsolidované ucetni
zavérce za rok 2011.

Zmény v klasifikaci a vykazovani

Ve zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce za obdobi 6 mésicd kon€ici 30. Cervnem 2012
Skupina zménila klasifikaci a vykazovani nékterych polozek v konsolidovaném vykazu o Uplném
vysledku a v konsolidovaném pfehledu o penéznich tocich s cilem poskytnout spolehlivéjSi a pfesnéjsi
informace o finan&ni situaci, hospodafském vysledku a pené&zZnich tocich Skupiny. Aby byla zajisténa
konzistence s klasifikaci zvolenou v bézném obdobi, doslo k Upravam srovnatelnych finan¢nich udaji v
konsolidovaném vykazu o uplném vysledku a v pfehledu o penéznich tocich za obdobi 6 mésicl koncici
30. ervnem 2011.

Tyto Upravy nemély zadny dopad na zisk &i vlastni kapital vykazovany ka za obdobi koncici
30. &ervnem 2011.
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(v tisicich K&)

3 Ugetni jednotky v ramci Skupiny

Kontrola nad Skupinou

Kone¢nou matefskou spole¢nosti Skupiny je spole¢nost Czech Property Investments, a.s., kterou

ovlada jediny akcionaf, pan JUDr. Radovan Vitek.

3.1 Dceriné spole¢nosti a spolec¢né podniky

K 30. €ervnu 2012 je Skupina tvofena matefskou spole€nosti, 131 dcefinymi spoleénostmi ovladanymi
matefskou spolecnosti a 1 spoleénym podnikem (k 31. prosinci 2011 — 130 dcefinych spolecnosti a 5

spole¢nych podniku).

Majetkova ucast k

Nazev (ptivodni nazev) Zemé —

30. éervnu 2012  31. prosinci 2011
4B Property, s.r.0. Ceska republika 100,00% 50,00%
4B Investments, a.s. Ceska republika 100,00% -
A/L SK Office 2 s.r.o. (1) Slovenska republika -- 100,00%
Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno (1) Slovenska republika - 100,00%
Balvinder, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baudry Beta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baudry, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baumarkt Ceské Budg&jovice s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
BAYTON Beta, a.s. Ceska republika 100,00% -
BAYTON Gama, a.s. Ceska republika 100,00% -
Beroun Property Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Beroun Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Betonstav spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
BPT Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
BRILLIANT VARIETY s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Bfezinéves, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Camuzzi, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Carpenter Invest, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CB Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Conradian, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
COPA Centrum Narodni, s.r.o. Ceska republika 50,00% 50,00%
CPI - Bor, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - City Park Jihlava, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Facility, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Krasné Bfezno, a.s. Ceska republika 99,96% 99,96%
CPI - Land Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Orlova, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Real Estate, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Stupartska, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Zbraslav, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% --
CPI Beta, a.s. Ceska republika 100,00% -
CPIBYTY, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
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Dcefiné spolecnosti a spoleéné podniky (pokrac¢ovani)

CPI City Center UL, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Delta, a.s. Ceska republika 100,00% --
CPI East, s.r.0. Ceska republika 100,00% -
CPI Facility Slovakia, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Finance Ireland Limited Irsko 100,00% 100,00%
CPI Finance Netherlands B.V. Holandsko 100,00% 100,00%
CPI Finance, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Heli, s.r.o. Ceska republika 100,00% -
CPI Hotels Properties, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Management, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Park Mlynec, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Park Zdarek, a.s. Ceska republika 99,96% 99,96%
CPI Property, s.r.0. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Reality, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails FIVE, a.s. (Tren&in Property Development, a.s.)  Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails FOUR, a.s. (BAYTON SR, a.s.) Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails ONE, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails THREE, a.s. (ABIGAIL, a.s.) Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails TWO, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Services, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI West, s.r.0. Ceska republika 100,00% -
CPI France, a SASU Francie 100,00% --
Cadca Property Development, s.r.o. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Cesky Té&sin Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
DOREK Vysoké Myto, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Druzstvo Land Ceska republika 99,96% 99,96%
Dunajska Streda Investments, s.r.o. (2) Slovenska republika -- 100,00%
ELAMOR, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Farhan, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
FL Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
HERTONE, a.s. (1) Slovenska republika - 100,00%
Horova Immo s.r.o. Ceska republika 100,00% 50,00%
Hrani¢af, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Chrudim Investments, s.r.o. (3) Ceska republika - 100,00%
IGY2 CB, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Kerina, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Komarno Investments, s.r.o. (4) Slovenska republika - 100,00%
Komarno Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Brandys Logistic, a.s. (Komura, a.s.) Ceska republika 100,00% 100,00%
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Lockhart, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
LUDLOW a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Malerba, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MAPON, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Beta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Delta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa East, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
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Dcefiné spolec¢nosti a spoleéné podniky (pokrac¢ovani)

Marissa Epsilon, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Gama, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa I6ta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Kappa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Ksi, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Lambda, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa North, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Omega, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Omikron, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Sigma, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa South, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Tau, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Théta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa West, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Yellow, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Ypsilon, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MB Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Mélnik Investments, s.r.o. (5) Ceska republika - 100,00%
Michalovce Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Modranska Property, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MUXUM, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Nachod Investments, s.r.o. (3) Ceska republika - 100,00%
NERONTA, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Nymburk Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
OC Nova Zdabof, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Four, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Fourteen, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star One, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Seven, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Ten, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Thirteen, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Three, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Olomouc City Center, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. (6) Ceska republika - 100,00%
OLYMPIA Teplice s.r.o. (7) Ceska republika - 100,00%
Pardubice Investments, s.r.o. (5) Ceska republika -- 100,00%
Povazska Bystrica Investments, s.r.o. (8) Slovenska republika - 100,00%
Povazska Bystrica Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Prague Property Development, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Prievidza Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
PFibor Property Development, s.r.o. (AB BHV spol. s.r.o.) Ceska republika 100,00% 100,00%
PFikopy Property Development, a.s. (Bageleot, a.s.) Ceska republika 100,00% 100,00%
RK Building, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Ruzomberok Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Repy Investments, s.r.0. (5) Ceska republika - 100,00%
SHEMAR INVESTMENTS LIMITED Kypr 100,00% 100,00%

14



CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012

(v tisicich K¢&)

Dcefiné spolec¢nosti a spoleéné podniky (pokrac¢ovani)

Strakonice Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Svitavy Property Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Svitavy Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Tel¢ Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
TrebiSov Property Development, s.r.o. Slovenska republika 100,00% 100,00%
TRIFIT Vysoké Myto s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Trutnov Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Tfinec Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
U svatého Michala, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Vigano, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
VM Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
VT Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 50,00%
VT Holding, a.s. Ceska republika 100,00% 50,00%
Vyskov Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Zvolen Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Zd4ar Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Zdirec Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%

(1) Spole€nosti A/L SK Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno a HERTONE, a.s. byly s G¢innosti 3. srpna 2011 slouceny se
spole€nosti NERONTA, a.s. (,nastupnicka spole¢nost”). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti A/L SK Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park,
s.r.o. Lozorno a HERTONE, a.s. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze
zapsana do obchodniho rejstfiku.

(2) Spole¢nost Dunajska Streda Investments, s.r.o. byla s u¢innosti 1. ¢ervence 2011 slou€ena se spole¢nosti Trenc¢in Property Development, a.s.
(,nastupnicka spole¢nost”). VesSkery majetek a zavazky spolecnosti Dunajska Streda Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po
pravni strance byla transakce dokonéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost Trencin Property
Development, a.s. byla pfejmenovana na CPI Retails FIVE, a.s. dne 1. kvétna 2012.

(3) Spolecnosti Chrudim Investments,s.r.o. a Nachod Investments, s.r.o. byly s u€innosti 1. ¢ervence 2011 sloueny se spole¢nosti CPI Retails
TWO, a.s. (,nastupnicka spolecnost”). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Chrudim Investments, s.r.o. a Nachod Investments, s.r.o. presly na
nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokon&ena 9. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(4) Spole¢nost Komarno Investments, s.r.o. byla s U¢innosti 1. €ervence 2011 slouc¢ena se spoleénosti BAYTON SR, a.s. (,nastupnicka spole¢nost").
Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Komarno Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spolecnost. Po pravni strance byla transakce
dokonéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost BAYTON SR, a.s. byla pfejmenovana na CPI Retails FOUR,
a.s. dne 1. kvétna 2012.

(5) Spoleénosti M&Inik Investments, s.r.0., Pardubice Investments, s.r.o. a Repy Investments, s.r.o. byly s t&innosti 1. ervence 2011 sloudeny se
spole¢nosti CPI Retails ONE, a.s. (,nastupnicka spole¢nost®). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Mélnik Investments, s.r.o., Pardubice
Investments, s.r.0. a Repy Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole&nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 30. bfezna 2012, kdy
byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(6) Spolecnost OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. byla s u¢innosti 1. srpna 2011 slou¢ena se spole¢nosti Marissa Beta, a.s. (,nastupnicka spole¢nost*).
Veskery majetek a zavazky spoleénosti OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce
dokon¢ena 12. bfezna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstiku.

(7) Spole¢nost OLYMPIA Teplice s.r.o. byla s t¢innosti 1. srpna 2011 slouc¢ena se spole¢nosti Marissa Alfa, a.s. (,nastupnicka spole¢nost”). Veskery
majetek a zavazky spole¢nosti OLYMPIA Teplice s.r.o. presly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 12. bfezna
2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(8) Spole¢nost Povazska Bystrica Investments, s.r.o. byla s G¢innosti 1. Eervence 2011 slou¢ena se spolecnosti ABIGAIL, a.s. (,nastupnicka
spolecnost”). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Povazska Bystrica Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance
byla transakce dokonéena 1. dubna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku. Spole€nost ABIGAIL, a.s. byla pfejmenovana na CPI
Retails THREE, a.s. dne 1. dubna 2012.

Zaméstnanci
Skupina k 30. ¢ervnu 2012 zaméstnava 384 osob (k 31. prosinci 2011 — 239 osob).
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3.2  Zmény ve slozeni Skupiny

V pribéhu 6 mésich roku 2012 Skupina pofidila / zaloZila nasledujici uc¢etni jednotky. V tomto obdobi
nebyly odprodany Skupinou zadné ucetni jednotky.

Spolecnost Zména Podil v % Datum akvizice / zalozeni
4B Investments, a.s. zalozena 100,00% 6. Cervna 2012
BAYTON Beta, a.s. akvizice 100,00% 28. ¢ervna 2012
BAYTON Gama, a.s. akvizice 100,00% 28. ¢ervna 2012
CPI Alfa, a.s. zalozZena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI Beta, a.s. zalozena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI Delta, a.s. zalozena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI East, s.r.o. zaloZzena 100,00% 12. bfezna 2012
CPI Heli, s.r.o. zalozena 100,00% 27. bfezna 2012
CPI West, s.r.o. zalozena 100,00% 14. bfezna 2012
CPI France, a SASU zaloZzena 100,00% 30. kvétna 2012
VT Holding, a.s. (1) akvizice 50,00% 29. bfezna 2012

(1) v€etné dcefinych spole€nosti 4B Property, s.r.o., Horova Immo s.r.o. a VT Alfa, a.s.
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3.3  Porizeni dcefinych spole¢nosti a porizeni podilti ve spoleénych podnicich

Skupina ,,VT Holding, a.s.*

Dne 29. bfezna 2012 Skupina odkoupila zbyvajici 50% akciovy podil ve spole¢nosti VT Holding, a.s.
véetné 100% podilt v dcefinych spole¢nostech VT Alfa, a.s., 4B Property, s.r.o. a Horova Immo s.r.o.
Odkoupenim se stala Skupina jedinym vlastnikem jedenacti objektt po celé Ceské republice s celkovou
prodejni plochou pfesahujici 43 000 m2. Nemovitosti zahrnuji fetézce supermarketd Billa, Penny
Market, hypermarket Interspar i samostatné prodejny obuvi €i elektra v Trebi€i, Teplicich, Praze, ve
Zliné a v dalSich méstech.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazku pfipadajicich na ziskany 50% podil k datu akvizice
byla nasledujici:

skupina VT Holding, a.s.
Investice do nemovitosti 528 280
Poskytnuté avéry 9 996
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky 16 883
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8 483
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 642
Urogené Gvéry a pljcky -455 610
Odlozené darnové zavazky -43 003
Kratkodobé daroveé zavazky -865
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -13 698
Rezervy -170
Prevzaté identifikovatelné zavazky -513 346
Nabyta Cista identifikovatelna aktiva 50 296
Zaplacena uhrada 4124
Goodwill / (vyhodna koupé) -46 172
Nabyté penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8483
Snizeni penéznich prostiredku -4 359
Zisk / (ztrata) po akvizici 1 066
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BAYTON Beta, a.s.

Dne 28. Cervna 2012 ziskala Skupina 100% podil ve spole¢nosti BAYTON Beta, a.s. Spole€nost

BAYTON Beta, a.s. vlastni a pronajiméa bytové domy a byty ve Vyso&anech, Repich a Libni.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazku k datu akvizice byla nasleduijici:

BAYTON Beta, a.s.
Investice do nemovitosti 85 955
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 31712
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6 055
Nabyta identifikovatelna aktiva 123 722
Odlozené danové zavazky -16 268
Kratkodobé darové zavazky -3 653
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -9 387
Rezervy -248
Prevzaté identifikovatelné zavazky -29 556
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 94 166
Zaplacena uhrada 87 460
Goodwill / (vyhodna koupé) -6 706
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 6 055
Snizeni penéznich prostiedkt 81 405
Zisk / (ztrata) po akvizici --

BAYTON Gama, a.s.

Dne 28. Cervna 2012 ziskala Skupina 86,5% podil ve spole¢nosti BAYTON Gama, a.s. Spole¢nost
BAYTON Gama, a.s. vlastni pfedevS§im dluhopisy vydané matefskou spolecnosti Czech Property
Investments, a.s.

Nekontrolni podil

Nekontrolni podil (13,5 % vlastnického podilu ve spole¢nosti BAYTON Gama, a.s.) zau¢tovany k datu
akvizice byl ocenén na zakladé poméru nekontrolniho podilu na gistych identifikovatelnych aktivech
nabyvané spole¢nosti. VySe tohoto podilu ¢ini 86 536 tis. KE.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( pfipadajici na podil Skupiny k datu akvizice byla
nasleduijici:

BAYTON Gama, a.s.
Dluhopisy drzené do splatnosti 546 818
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 16 816
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty 1
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 635
Odlozené dariové zavazky -3545
Kratkodobé darové zavazky -4 630
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -991
Prevzaté identifikovatelné zavazky -9 166
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 554 469
Zaplacena uhrada 542 478
Goodwill / (vyhodna koupé) -11 991
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1
Snizeni penéznich prostiedk 542 477
Zisk | (ztrata) po akvizici --
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(od

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti majetku a zavazkd nabytych v ramci akvizic Skupiny za obdobi 6
mésicu koncici 30. Cervnem 2012 dle provoznich segmentu. Veskeré uskuteCnéné akvizice v tomto
obdobi se tykaji spole¢nosti ptsobicich v Ceské republice.

Retail D T?))”Stt%\:f’ Ostatni Celkem
Investice do nemovitosti 528 280 85 955 - 614 235
Dluhopisy drzené do splatnosti - -- 546 818 546 818
Poskytnuté Gvéry 9996 - - 9 996
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 16 883 31712 16 816 65 411
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8483 6 055 1 14 539
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 642 123 722 563 635 1250 999
Urogené Gvéry a pujeky -455 610 - - -455 610
Odlozené dariové zavazky -43 003 -16 268 -3 545 -62 816
Kratkodobé darové zavazky -865 -3653 -4 630 -9 148
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -13 698 -9 387 -991 -24 076
Rezervy -170 -248 - -418
Prevzaté identifikovatelné zavazky -513 346 -29 556 -9 166 -552 068
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 50 296 94 166 554 469 698 931
Zaplacena uhrada 4124 87 460 542 478 634 062
Goodwill / (vyghodna koupé) -46 172 -6 706 -11 991 -64 869
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 8483 6 055 1 14 539
Snizeni penéznich prostiedkt -4 359 81 405 542 477 619 523
Zisk / (ztrata) po akvizici 1066 -- -- 1066

Pfinos z vyhodné koupé ve vysi 64 869 tis. K¢ je zauctovan do ostatnich vynosu (viz bod 5.8).

Vliv akvizic uskute€nénych v obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ervna 2011 je obsazen v konsolidované
UCetni zavérce Skupiny za rok 2011.
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4 Vykazovani podle segmentu

4.1 Provozni segmenty

V pribéhu obdobi 6 mésicu kon¢ici 30. ¢ervnem 2012 nedoslo k zadné zméné v rozdéleni &i strukture
provoznich segmenti. K 30. ¢ervnu 2012 skupina pro své Ucely rozeznava 9 provoznich segmentu
(k 31. prosinci 2011 — 9 provoznich segmentu)

4.2 Geografické segmenty

V dusledku zalozZeni spolecnosti CPI France, a SASU (viz bod 3.2) doSlo k rozsifeni pUsobnosti
Skupiny. Skupina provozuje své aktivity pfedevSim v Ceské a Slovenské republice a ma své dcefiné
spolecnosti v Irsku, Nizozemi, na Kypru a nové také ve Francii.
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Provozni segmenty - obdobi 6 mésicu kongici 30. Eervnem

Retail Kancelarské prostory Bytové prostory Pramysl a logistika Hotely Pozemkové portfolio

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

Vynos segmentu z pronajmu 586 935 305 644 320 820 107 993 235 363 219 384 115078 7 806 101 738 129 246 1767 692

Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 577 384 293 331 320 781 110 104 95 250 100 827 112 257 4424 93 101 111 295 -2014 -1228

Provozni vysledek hospodareni 583 270 260 907 335579 102971 171 700 84 120 115585 5151 78 506 106 556 -3 086 62 249

Urokové vynosy 6 269 36 535 433 116 37312 51 059 284 376 6 155 6 829 674 262

Urokové naklady -333 436 -110 669 -230 664 -60 057 -71 307 -77 273 -73 048 -3 447 -33 353 -36 062 -158 -17 156

Cisté finanéni vynosy/ (naklady) -297 232 -46 638 -244 451 -22 372 -34 257 -26 932 -80 744 -3 566 -24 551 -24 940 471 -17 273

Dan z pfijm0 - vynos/(naklad) -74 229 -9 296 -23 648 -4 826 -35 666 9 567 -9 041 -602 -14 001 -5 295 679 2 836

Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi 211 809 204 973 67 480 75773 101 777 66 755 25 800 983 39 954 76 321 -1 936 47 812
Provozni segmenty (pokr.)

Nemovitosti s kombinovanym Ostatni Investice do nemovitosti ve Eliminace Konsolidace celkem
ucelem vyuziti vystavbé

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

Vynos segmentu z pronajmu 65 868 47 333 1045 7 854 8 597 3759 -806 -- 1436 405 829 711

Cisté vynosy z pronajmu a sluZeb 53 108 36 626 41 438 96 036 8 096 3029 -27 444 -82 643 1271 957 671 801

Provozni vysledek hospodareni 53702 28 788 -93 824 -37 572 -21 974 1691 -- -- 1219 458 614 861

Urokové vynosy 499 1473 478 755 207 347 16 976 -439 118 -167 552 91 279 137 421

Urokové naklady -25 214 -42 130 -460 335 -181 605 -14 902 -17 090 439 118 167 552 -803 299 -377 937

Cisté finanéni vynosy/ (naklady) -43 709 -7 919 2129 -28 370 -13 956 -16 131 -- -- -736 300 -194 141

Dani z pfijma - vynos/(naklad) -2 593 -10 839 23795 -868 9324 -270 -- -- -125 380 -19 593

Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi 7 400 10 030 -67 900 -66 810 -26 606 -14 710 -- -- 357 778 401 127
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Provozni segmenty

CPl

Group

Retail Kancelaiské prostory Bytové prostory Pramysl a logistika Hotely
30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Aktiva segmentu 19 031 082 18 140 460 11 099 472 11 006 368 10 119 485 10 085 949 2955729 3420 201 3267 202 3311233
Zavazky segmentu 15 282 231 15 582 537 9 945 284 10 420 068 4960 105 5152 076 2818775 3303 149 2159 042 2 243 490
Cista aktiva seg_]mentu 3748 851 2 557 923 1154 188 586 300 5159 380 4933873 136 954 117 052 1108 160 1067 743
Investi¢ni vydaje za
obdobi 6 mésicu 101 095 66 253 670 -- 2 884 -- - - 5 305 10 627
Provozni segmenty (pokr.)
Pozemkové portfolio Nemovitosti s Ostatni Investice do nemovitosti Eliminace Konsolidace celkem
kombinovanym ucelem ve vystavbé
vyuziti
30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Aktiva segmentu 4 058 498 3904 880 2515470 2332251 44 076 375 42 321 461 2536 205 2106 003 -40 585 413 -39 357 681 59 074 105 57 271 125
Zavazky segmentu 1314579 1140 857 2 288 587 2115 326 40 075 070 38583 011 2271531 2085439 | -40485 220 -39 353 500 40 629 984 41 272 453
Cista aktiva seg_]mentu 2743919 2764 023 226 883 216 925 4001 305 3738 450 264 674 20 564 18 444 121 15998 672
Investi¢ni vydaje za
obdobi 6 mésicu - 212 4 296 -- -- 368 347 70 228 - - 482 597 147 320
Geografické segmenty
Ceska republika Slovensko Ostatni evropské zemé Eliminace Konsolidace celkem
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Vynos segmentu z pronajmu (1) 1239 612 750 206 197 599 79 505 -- -- -806 1 436 405 829711
Celkova aktiva (mimo podilu v dcefinych
spolecnostech) (2) 70993043 66 175 682 5 450 758 6074199 23215717 24378925 -40585413 -39357681 59074105 57271125

(1) Vynosy segmentud z pronajmu jsou rozdéleny za obdobi 6 mésict koncici 30. cervnem 2012, resp. 30. Cervnem 2011
(2) Celkova ¢ista aktiva jsou rozdélena k 30. ¢ervnu 2012, resp. 31. prosinci 2011
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5 Zkraceny konsolidovany vykaz o uplném vysledku

5.1 Hrubé pfFijmy z pronajmu a sluzeb

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Pfijmy z pronajmu 1436 405 829 711
Sprava budov a nemovitosti 3486 1019
Poradenskeé a ucetni sluzby 16 513 14 607
Ostatni sluzby 19 295 2742
Prijmy ze sluzeb 39 294 18 368
Hrubé prijmy z pronajmu a sluzeb celkem 1475 699 848 079

Vyznamny narust v pfijmech z pronajmu souvisi s expanzi Skupiny v druhém pololeti 2011.
PFijmy z pronajmu se tykaji velkého po&tu najemcd. Zadny z najemcd ani zadna skupina najemcu

nepfispéla do pfijmu Skupiny z pronajmu vice nez 10 %.

5.2 Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011

Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 196 971 84 482

Naklady souvisejici s poplatky za sluzby -191 899 -85 045

Cisté vynosy / (naklady) souvisejici s poplatky za sluzby celkem 5072 -563
Vyznamny narlist v objemu vynosu a nakladu souvisejicich s poplatky za sluzby souvisi s narGstem

objemu ¢innosti v oblasti pronajmu v druhém pololeti roku 2011.

5.3 Naklady na provoz nemovitosti

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Opravy a udrzba (1) -93 613 -107 724
Nakupy sluzeb a energii -34 894 -10 374
Osobni naklady -35 460 -25 252
Sprava budov a nemovitosti (2) -5 654 -312
Dan z nemovitosti -13 556 -9 453
Poplatek za pronajem, ostatni poplatky placené realitnim makléfim (3) -9 505 -2 508
Naklady na pojisténi nemovitosti -6 131 -5 540
Odpisy -473 -4 979
Ostatni naklady -9 528 -9 573
Naklady na provoz nemovitosti celkem -208 814 -175 715
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Nakupy sluzeb a energii
Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Spotfeba materialu -7 393 -2 822
Spotreba energie (4) -20 041 -1 168
Odpadové hospodarstvi -2 962 -2 589
Bezpecnostni sluzby -2 753 -1 830
Uklidové sluzby -1 745 -1 965
Nakupy sluZeb a energii celkem -34 894 -10 374
Osobni naklady
Za obdobi 6 mésicl kongici 30. Cervnem
2012 2011
Mzdové naklady -26 003 -18 528
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -8 999 -6 416
Ostatni socialni naklady -458 -308
Osobni naklady celkem -35 460 -25 252

(1) Naklady na opravy a udrzbu vynaloZené v obdobi roku 2012 i 2011 se tykaji zejména obnovy
stavajiciho portfolia bytovych prostor.

(2) NarlGst nakladd na spravu budov a nemovitosti je prevazné zplsoben narlistem celkového
nemovitostniho portfolia Skupiny v pribéhu roku 2011.

(3) Narlst nakladll tykajicich se poplatki za pronajem a ostatnich poplatk(i placenym realitnim
makléfiim souvisi zejména se zvySenim poplatkli za zprostfedkovani pronajmu &i prodeje bytového
portfolia.

(4) Narast ve spotfebé energie souvisi zejména s akvizicemi provedenych Skupinou ve druhé poloviné
roku 2011.

5.4  Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti

Reédlnd hodnota investic do nemovitosti k 30. Cervnu 2012 byla stanovena na z&kladé analyzy
ocenovaci komise skupiny. Pfi t&chto odhadech skupina zvaZila existujici externi znalecké posudky,
souc€asné trzni podminky a interni kalkulace tykajici se realné hodnoty jednotlivych nemovitosti nebo
jejich portfolii.

Vysledny Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti ve vy3i 90 024 tis. KE (k 30. ¢ervnu 2011 —
0 tis. K&) se tyka bytovych prostor a reflektuje tak uskuteCnéné kapitalové vydaje na jejich rozvoj i
pozitivni vyvoj v oblasti nové uzaviranych najemnich smluv.
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5.5 Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Za obdobi 6 mésicu konc¢ici 30. cervnem

2012 2011
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 127 396 61 797
Ugetni hodnota prodanych investic do nemovitostni a souvisejici naklady -146 072 -64 361
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti - zasob celkem -18 676 -2 564

Ubytky investic do nemovitosti vroce 2012 a 2011 predstavuji zejména prodeje byt v Praze —
Lethanech z portfolia bytovych prostor CPI BYTY, a.s.

5.6 Zisk / (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani — zasob

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
PFijmy z prodeje nemovitosti k obchodovani - zasob 365 99 966
Ugetni hodnota prodanych nemovitosti k obchodovani — zasob a souvisejici naklady -465 -34 589
Zisk /| (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani — zasob celkem -100 65 377

Ubytky nemovitosti k obchodovani v roce 2011 piedstavuiji zejména prodej pozemk( v Praze.

5.7 Spravni naklady

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Mzdové naklady - spravni ¢ast -45 558 -29 301
Poplatky za pronajem -24 355 -21 222
Auditni, dafové a poradenské sluzby -23 000 -23 236
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni - spravni ¢ast -13 566 -6 653
Pravni sluzby -10 529 -10 055
Naklady na reklamu a propagaci -8 809 -585
Odpisy -5773 -5 041
Spotfeba materialu -3 960 -2 697
Telekomunikacéni poplatky -3 257 -1 554
Ostatni socialni naklady - spravni ¢ast -1 001 -541
Opravy a udrzba -860 -1725
Ostatni naklady na pojisténi -794 -773
Naklady na reprezentaci -791 -428
Ugetni a ostatni sluzby — zaloZené na mandatnich smlouvéch -319 -4 406
Ostatni spravni naklady -8 263 -6 816
Spravni naklady celkem -150 835 -115 033

Narust spravnich nakladl souvisi zejména s expanzi Skupiny v druhém pololeti roku 2011.
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5.8 Ostatni vynosy

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
PFinos z vyhodné koupé v dusledku podnikovych kombinaci (1) 64 869 5362
Zména stavu rezerv 866 3101
Vynosy z pendle 9902 1630
Pojistna plnéni 1598 665
Vynos z titulu podminéné thrady (2) 7 492 -
Ostatni vynosy 13728 2 699
Ostatni vynosy celkem 98 455 13 457

(1) Pfinos z vyhodné koupé v dusledku podnikovych kombinaci v roce 2012 se tyka akvizice skupiny VT
Holding, a.s. s celkovym kladnym dopadem ve vysi 46 172 tis. K a akvizice spolecnosti BAYTON Beta,
a.s. a BAYTON Gama, a.s. s celkovym kladnym dopadem 6 706 tis. K& resp. 11 991 tis. K&. Podnikové
kombinace jsou popsany v bodé 3.3.

(2) Vynos z titulu podminéné uhrady se tyka dodatecnych uprav akvizi€ni ceny na zakladé smlouvy o
nakupu dcefiné spole¢nosti Farhan, a.s. (pravni nastupce Office Center Stodulky DELTA a.s.) v roce
2010.

5.9 Ostatni naklady

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno sniZeni hodnoty (+) aktiv (1) -20 890 813
Dané a poplatky -1521 -942
Penale -5501 -9 348
Dary -9 500 -2 300
Uprava odpoétu DPH -15114 -4 940
Naklady z titulu podminéné uhrady (2) -9 693 -
Ostatni naklady -9 166 -1 555
Ostatni naklady celkem -71 385 -18 272

(1) Na zakladé testovani snizeni hodnoty ke konci obdobi, které je provadéno v souladu s ucetnimi
politikami, se Skupina rozhodla prouctovat prostfednictvim konsolidovaného vykazu o Uplném vysledku
snizeni hodnoty aktiv obsazenych v nize uvedené tabulce:

Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno snizeni hodnoty (+) aktiv
Za obdobi 6 mésicl konéici 30. ervnem

2012 2011
Storno snizeni hodnoty pozemk, budov a zafizeni - 292
(Snizeni hodnoty aktiv) / storno snizeni hodnoty obchodnich pohledavek -2 451 515
(Snizeni hodnoty aktiv) / storno sniZeni hodnoty ostatnich pohledavek a poskytnutych avérd -18 439 6
Celkem -20 890 813

(2) Naklady z titulu podminéné uhrady se tykaji dodate€nych Uprav pofizovaci ceny u spoleCnosti
Betonstav spol. s r.0. (3 720 tis. K&) a CPI - City Park Jihlava, a.s. (5 973 tis. K&).
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5.10 Finanéni vynosy

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Vynosy z bankovnich uroku 1638 1548
Urokové vynosy z dluhopisti (1) - 14 558
Urokové vynosy z Gvérd a pljéek 89 641 121 315
Cisty kursovy zisk - 67 711
Zisk z pfecenéni finan¢nich derivatl (2) 46 009 --
Ostatni finan€ni vynosy 3974 2185
Finanéni vynosy celkem 141 262 207 317

(1) Urokové vynosy z dluhopist v roce 2011 se tykaji dluhopisi vydanych spole&nosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. Skupina tyto dluhopisy pofidila v ¢ervenci 2010 a prodala je v prosinci 2011.

(2) Zisk z precenéni finan¢nich derivatl se tyka precenéni urokovych swapl vykazanych v realnych
hodnotach, jak je popsano v bodé 6.10.

5.11 Finanéni naklady

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Urokové naklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvéra (1) -596 519 -303 850
Urokové naklady na vydané dluhopisy (2) -171 590 -25 963
Urokové naklady souvisejici s finanénim leasingem -21 901 -18 842
Urokové naklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazki -13 289 -29 282
Cista kursova ztrata -6 413 -
Ztrata z pfecenéni finan¢nich derivata (3) -45 146 -4 044
Bankovni poplatky -22 694 -19 476
Ostatni finan¢ni naklady -10 -1
Finanéni naklady celkem -877 562 -401 458

(1) Vyznamny narast se tyka Uroenych avérd Cerpanych dcefinymi spoleCnostmi, které byly pofizeny
Skupinou v roce 2011 (viz bod 6.8).

(2) Zvyseni urokovych nakladd na dluhopisy souvisi s emisi novych dluhopist vydanych v 1. pololeti
2012 a s dluhopisy vydanymi Skupinou v prosinci 2011 (viz bod 6.9).

(3) Ztrata z pfecenéni financnich derivatl se tyka pfecenéni urokovych swapl vykazanych v realnych
hodnotach, jak je popsano v bodé 6.10.
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5.12 Dané
Dan z pfijml vykazana ve vysledku hospodareni

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Splatny danovy naklad — upfesnéni dané roku 2011 -8 320 -6 153
Odlozeny dariovy naklad -117 060 -13 440
Dan z pfijma vykazana jako naklad ve vysledku hospodareni celkem -125 380 -19 593

Darovy naklad ve vysledku hospodareni za obdobi 6 mésict koncicich 30. ervnem 2012 je vykazan
na zakladé odhadu efektivni dafiové sazby pro cely rok 2012. Skupina pfedpoklada, Zze tato sazba
nebude vyznamné odliSna od efektivni darfiové sazby vypocétené v roce 2011.

Skupinova efektivni dariova sazba z pokracujicich ¢innosti za obdobi 6 mésicli koncici 30. ¢ervnem
2012 ¢&ini 25,95%.
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6 Zkraceny konsolidovany vykaz o finan€ni pozici

6.1 Investice do nemovitosti

Pramysl a Retail Kancelarské Bytové Nemovitosti s Hotely = Pozemkové Ostatni Celkem

logistika prostory prostory kombinovanym portfolio
ucelem vyuziti

Zustatek k 1. lednu 2012 2681 333 15720 122 10 353 588 6 868 550 2173581 2516960 3841594 465077 44620805
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci -- 528 280 -- 85 955 - - - -- 614 235
PFeuctovani z nedokon&enych investic do nemovitosti - - - -- -- 702 280 -- -- 702 280
Ostatni prirGstky - 101 095 670 2884 4296 5 305 - - 114 250
Preuctovani do pozemkd, budov a zafizeni - - -4.980 - -- -- -- -- -4.980
Ubytky - -20 810 - 97 177 - - - - -117 987
Zisk z pfecenéni -- -- -- 90 024 - - - -- 90 024
Dopad zmén kursovych sazeb -13 430 -18 808 -11 740 -- -11 232 -- -- -- -55 210
Zustatek k 30. ¢ervnu 2012 2667 903 16 309 879 10 337 538 6 950 236 2166 645 3224545 3841594 465077 45963417
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Pofizeni prostrednictvim podnikovych kombinaci

Za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervnem 2012 pofidila Skupina investice do nemovitosti v celkové
vysSi 614 235 tis. K¢ (viz bod 3.3) prostfednictvim nasledujicich podnikovych kombinaci:

e Pofizeni zbyvajiciho 50% podilu ve spole¢nosti VT Holding, a.s. (v€etné dcefinych spolec¢nosti
VT Alfa, a.s., 4B Property, s.r.o. a Horova Immo s.r.0.). Nemovitosti zahrnuji fetézce
supermarketu Billa, Penny Market, hypermarket Interspar i samostatné prodejny obuvi &i
elektra v Trebic€i, Teplicich, Praze, ve Zliné a v dalSich méstech s celkovou prodejni plochou
pfesahujici 43 000 m2. Tyto investice jsou drzeny vramci dlouhodobych leasingovych
ujednani, jejichz splatnost konéi v rliznych terminech v letech 2020 — 2023. Celkova hodnota
pofizenych investic do nemovitostni €ini 528 280 tis. K& (segment retail)

e Pofizeni spolecnosti BAYTON Beta, a.s., ktera a pronajima bytove domy a byty ve
Vysoc€anech, Repich a Libni v celkové hodnoté 85 955 tis. KE (segment bytové prostory).

Preuctovani z nedokonéenych investic do nemovitosti

V roce 2012 Skupina dokongila rekonstrukci hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice (Vigano,
a.s.) a nasledné preuctovala dokonéenou nemovitost v celkové hodnoté 702 280 tis. K& z
nedokon&enych investic do nemovitosti do investic do nemovitosti (segment hotely).

Ostatni prirastky

Nejvyznamnéjsi polozka ostatnich pfirlistkii se v roce 2012 tykala rozSifeni maloobchodnich parkd v
Berouné (Beroun Property Development, a.s.) a v Chrudimi (CPI Retails TWO, a.s.)

Ubytky
Za obdobi 6 mésicu kongici 30. ¢ervnem 2012 ubytky investic do nemovitosti pfedstavuje prodej byt

z bytového portfolia CPI BYTY, a.s. sou¢asnym najemcum v celkové ucetni hodnoté 97 177 tis. K¢ a
budov v Teplicich (Horova Immo s.r.0.) v u€etni hodnoté 20 180 tis. K&.

Dopad zmén kurzovych sazeb

Kurzové rozdily tykajici se investic do nemovitosti vznikaji v souvislosti s pfepoctem finanénich
informaci dcefinych spole€nosti, jejichz funkéni ménou je euro na ménu pro vykazovani v
konsolidované ucetni zavérce (KE) v dusledku zmén kurzi EUR/CZK.

Investice do nemovitosti - zastavené
Hodnota investic do nemovitosti zajisténych zastavnim pravem je uvedena v bodé 6.8.

6.2 Nedokoncené investice do nemovitosti

Celkem
Zustatek k 1. lednu 2012 1906 076
Prirtstky 368 347
PFeuctovani do investic do nemovitosti -702 280
Ubytky -25 000
Zustatek k 30. €ervnu 2012 1547 143
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Prirtistky
PFirdstky za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervnem 2012 se tykaji pfedevSim vystavby viceu¢elového

komplexu CPI City Center Olomouc (Olomouc City Center, a.s.), retail parku v Trutnové (MAPON,
a.s.) a dokon&enim rekonstrukce hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice (Vigano, a.s.).

Nedokonéené investice do nemovitosti zahrnuji aktivované vypujéni naklady ve vysi 9 433 tis. K&.

Preuctovani do investic do nemovitosti

V pribéhu obdobi 6 mésicu konéicim 30. Eervnem 2012 dokongila Skupina rekonstrukci hotelu Clarion
Congress Hotel Ceské Budg&jovice, dfive hotel Gomel (Vigano, a.s.) a v této souvislosti byla tato
dokonéena nemovitost v celkové hodnoté 702 280 tis. K& pfeuctovana do investic do nemovitosti
(segment hotely).

Ubytky
Ubytek nedokon&enych investic do nemovitosti predstavuje prodej &asti pozemku v Brezinévsi
(Bfezinéves, a.s.).

6.3 Poskytnuté uvéry

Zlstatky dlouhodobych Gvéra zahrnuji jistinu Uvéru a nesplacené dlouhodobé uroky. Zustatky
kratkodobych Gvér zahrnuiji jistinu Uvéru, nesplacené uroky z kratkodobych Uvérd a kratkodobou ¢ast
nesplacenych urokud z dlouhodobych avérd.

Dlouhodobé
30. éervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (1) 151 881
Uvéry poskytnuté spoleénym podnikim (2) 184 995 266 452
Uvéry poskytnuté tfetim stranam 816 913 481 873
Celkem 1153 789 748 325
Kratkodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam 4711 3612
Uveéry poskytnuté spoleénym podnikiim 6 627 8535
Uvéry poskytnuté tfetim stranam (3) 1746 209 1240 895
Kratkodobé uvéry celkem 1757 547 1253 042
Snizeni hodnoty poskytnutych uvérd tretim stranam (4) 15 300
Kratkodobé uvéry po snizeni hodnoty celkem 1742 247 1253 042

(1) V obdobi 6 mésict koncicim 30. Cervnem 2012 Skupina poskytla dva Uvéry spfiznénym stranam.
Urokova sazba téchto uvéra €ini 8,5% a jejich splatnost je 31. prosince 2017.

(2) Pokles souvisi se ziskanim pIné kontroly nad spoleénymi podniky, viz bod 3.3.

(3) Narust avért poskytnutych tfetim stranam souvisi s planovanym projektem ve Francii (viz bod 6.5).
Skupina odkoupila od tfeti strany poskytnuté uvéry souvisejici s timto projektem.

(4) Na zakladé interni analyzy a vyhodnoceni vSech rizik Skupina zauctovala ¢astku 15 300 tis. K&
jako snizeni hodnoty poskytnutych Gvér(l. Tato ¢astka se vztahuje k jedinému avéru, ktery byl
poskytnut tfetimu subjektu.

31



CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicl koncici 30. ervnem 2012

(v tisicich K¢)

6.4 Pohledavky z obchodnich vztahli a ostatni pohledavky

Dlouhodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Pohledavky nabyté postoupenim 612 737 587 374
Pohledavky ze zadrzného 21 428 28 920
Zalohy poskytnuté na finan¢ni investice 2 000 5000
Ostatni pohledavky za tretimi stranami 5901 83
Dlouhodobé pohledavky celkem 636 756 621 377

Kratkodobé

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Pohledavky z obchodnich vztahu za tfetimi stranami 945 881 1106 860
Pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami 2027 1974
Pohledavky z obchodnich vztaht za spoleénymi podniky -- 2 396
Poskytnuté zalohy 202 608 188 563
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty - 40979
Naklady pfistich obdobi 150 836 139 889
Pohledavky ze zadrzného (1) 50 536 68 227
Pohledavky z prodeje dcefinych spole¢nosti 297 813 1309 614
Pohledavky z prodeje pohledavek 3468 963 2354 437
Pohledavky nabyté postoupenim (2) 944 192 1369 547
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami 4 477 6777
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 120 869 80912
Kratkodobé pohledavky celkem 6 188 202 6 670 175
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tretimi stranami 315 250 318 210
Snizeni hodnoty ostatnich pohledavek za tretimi stranami 53 270 42 692
Snizeni hodnoty kratkodobych pohledavek celkem 368 520 360 902
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky celkem po
shizeni hodnoty 5 819 682 6 309 273

(1) Pohledavky ze zadrzného se vztahuji k akvizici spoleénosti Repy Investments, s.r.o., Mé&Inik
Investments, s.r.o., Pardubice Investments, s.r.o. vroce 2011, které zfuzovaly do nastupnické

spole¢nosti CPI Retails ONE, a.s.

(2) Pokles pohledavek nabytych postoupenim souvisi pfevazné s provedenymi zapocty v celkové vysi

508 231 tis. K& (viz bod 6.8).
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6.5 Nemovitosti k obchodovani - zasoby

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Nedokoncené projekty (1) 158 619 6 587
Ostatni zasoby 50 50
Celkem 158 669 6 637

(1) Narust nedokoncenych projektt souvisi s budouci akvizici nemovitosti ve Francii, kterou Skupina
planuje pofidit ve druhé poloviné roku 2012. Skupina nasledné planuje objekt rekonstruovat a zménit
jeho plvodni vyuziti (hotelové aktivity) na byty nejvy$siho standardu, které budou uréené pro prodej.
Celkové naklady k 30. ¢ervnu 2012 zahrnuji pfedevSim projektovou a stavebni dokumentaci ve vysi
151 667 tis. K¢.

6.6 Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Bankovni ucty 1632628 1400 031
Pokladna 10871 13789
Ostatni penézni ekvivalenty
Celkem 1643 499 1413 820

Vazané penézni prostfedky eviduje Spolecnost k 30. ¢ervnu 2012 ve vysi 315 120 tis. K& (k 31.
prosinci 2011 — 228 292 tis. K&).

6.7  Vlastni kapital

Zmény ve vlastnim kapitalu

Zkraceny konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je soucasti zkracené mezitimni
konsolidované ucetni zavérky.

Zakladni kapital
Spole¢nost v obdobi 6 mésicu koncicim 30. €ervnem 2012 neupsala Zadné nové akcie. Upsany

z&kladni kapitél k 30. €ervnu 2012 tvofi 5 535 175 akcii (k 31. prosinci 2011 - 5 535 175 akcii), kazda
v nominalni hodnoté 800 K&.

Ostatni kapitalové fondy

NavySeni ostatnich kapitalovych fondd o 2 014 542 tis. KE se vztahuje ke vkladu provedenému
jedinym akcionafem Spole¢nosti. Z toho penézity vklad akcionafe Cinil 789 938 tis. KE. NavySeni ve
vysi 1 224 604 tis K& bylo provedeno zapodétem pohledavek z titulu navysSeni ostatnich kapitalovych
fondl se zavazky vici akcionafi vykazovanymi Spolecnosti.

Ocenovaci rozdily z prepoctt
Fond souvisi s kurzovymi rozdily vyplyvajicimi z pfevodu u€etnich zavérek zahrani¢nich spolecnosti
z funkéni mény na prezenta&ni ménu Skupiny.

Zakonny rezervni fond

Celkova &astka, ktera byla pfevedena do zédkonného rezervniho fondu ze zisku Skupiny stanoveného
podle Ceskych ucetnich standardd za rok 2011, Cini 9 328 tis. K& (5 746 tis. KE v obdobi 6 mésicu
koncicich 30. ervnem 2011).
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Fond zajisténi penéznich tok( (Hedging reserve)

Zména ve fondu zajisténi penéznich tokl se tyka zmeény realnych hodnot vybranych urokovych swapt
a zaijistovacich instrumentd ménovych rizik zachycenych pfimo ve vlastnim kapitalu.

Ostatni zmény ve vlastnim kapitalu

Zména nekontrolniho podilu v obdobi 6 mésicl kongicich 30. ¢ervnem 2012 se vztahuje k pofizeni
86,5% podilu ve spole€nosti BAYTON Gama, a.s. Nekontrolni podil ve vysi 13,5 % byl ocenén na

86 536 tis. K&. Viz bod 3.3.
Nekontrolni podil k 30. ¢ervnu 2011 tvofril 486 tis. KE.

Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii za obdobi 6 mésictl koncici 30. Gervnem 2012
Zisk pripadajici drziteldim kmenovych akcii

Pokracujici Ukonéované Celkem
c¢innosti c¢innosti
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii za obdobi kongici 30. ervnem 2012 357 785 - 357 785
Cisty zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii 357 785 -- 357 785
Vazeny primér pocétu kmenovych akcii
Pocet kusu Vaha Vazeny prﬂmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5535175
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2012 5535175 5535175
Vazeny primér po€tu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2012 5535175
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2012 - 30. ¢ervna 2012 (v K¢) 64,64
Zakladni zisk na akcii za obdobi 6 mésicll konéici 30. Gervnem 2011
Zisk pripadajici drziteldim kmenovych akcii
Pokraéujici Ukonéované Celkem
c¢innosti ¢innosti
Cisty zisk pfipadajici drZiteldm kmenovych akcii za obdobi kongici 30. &ervnem 2011 401 140 - 401 140
Cisty zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii 401 140 -- 401 140
Vazeny primér poc¢tu kmenovych akcii
Pocet kusu Vaha Véieny prﬂmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2011 3 866 873 1,0000 3866 873
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2011 3866 873 3866 873
Vazeny primér poctu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2011 3866 873
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2011 - 30. ¢ervna 2011 (v K¢) 103,74
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Zredény zisk na akcii za obdobi 6 mésicu koncici 30. éervnem 2012
Zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii (zfedény)

Pokracujici Ukonéované Celkem
¢innosti ¢innosti
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii za obdobi kongici 30. Servnem 2012 357 785 - 357 785
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii 357 785 -- 357 785
Vazeny primér poétu kmenovych akcii (zfedény)
Pocet kusu Vaha Véieny prﬁmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5535175
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2012 5535175 5535175
Vazeny primér po¢tu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2012 5535175
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2012 - 30. ¢ervna 2012 (v K¢) 64,64
Zredény zisk na akcii za obdobi 6 mésictl kon¢ici 30. éervnem 2011
Zisk pripadajici drziteliim kmenovych akcii (zfredény)
Pokracéujici Ukonéované Celkem
c¢innosti c¢innosti
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii za obdobi kongici 30. ervnem 2011 401 140 - 401 140
Cisty zisk pripadajici drziteliim kmenovych akcii 401 140 -- 401 140
Vazeny primér poétu kmenovych akcii (zfedény)
Pocet kusu Vaha Véieny pr(’lmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2011 3 866 873 1,0000 3866 873
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2011 3866 873 3866 873
Véazeny primér poctu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2011 3866 873
Zisk na akcii za obdobi 1. €ervna 2011 - 30. ¢ervna 2011 (v K¢) 103,74
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6.8  Uroéené avéry a pujéky

Dlouhodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry od spfiznénych stran 191 489 191 556
Uvéry od tretich stran (1) 409 329 1081 614
Bankovni Gvéry (2) 16 019 712 17 032 402
Zavazky z finanéniho leasingu (3) 1313671 1176 822
Sménky 50 189 25 655
Celkem 17 984 390 19 508 049

Kratkodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry od spfiznénych stran 51 636 44779
Uvéry od tretich stran 1799 433 1933 841
Bankovni uvéry (2) 5360 542 4 380 108
Zavazky z finanéniho leasingu (3) 116 227 91 385
Sménky 213 373 17 381
Celkem 7541 211 6 467 494

(1) Pokles uvérl od tretich stran souvisi pfevazné s provedenymi zapocty v celkové vysi 508 231 tis.
K¢ (viz bod 6.4).

(2) Veskeré bankovni uvéry jsou splaceny dle uzavienych smluv a kalendarl. Zmény v ramci
klasifikace na dlouhodobé &i kratkodobé jsou zplsobeny predevsim refinancovanim stavajicich tvérd
Skupiny.

(3) Nartst zavazku z finan€niho leasingu souvisi s pofizenim zbyvajiciho 50% podilu ve spole¢nosti
VT Holding, a.s. (viz bod 6.1)

Ve vztahu k zajisténi bankovnich uvérd doslo v pribéhu obdobi 1. ledna 2012 — 30. ¢ervna 2012
k nasledujicim zmé&nam vzhledem ke stavu k 31. prosinci 2011:

Investice do nemovitosti

Nemovitosti vlastnéné spole¢nostmi CPI - Land Development, a.s. a CPI Park Mlynec, a.s. byly
uvolnény ze zastavy z davodu doplaceni pfFislusnych uvér(.

Podily v dcefinych spoleénostech

Obchodni podily ve spoleénostech CPI - Stupartska, a.s., MAPON, a.s. a TRIFIT Vysoké Myto s.r.o.
byly zastaveny financujicim bankovnim Ustavim z ddvodd €erpani novych bankovnich Gvérd.
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6.9 Vydané dluhopisy

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Pocet Pocet

vydanych Hodnota vydanych Hodnota

dluhopist dluhopist
Dlouhodobé zavazky
Prijmy z vydanych dluhopisti - CPI 2021 (1) 1215 2430000 1215 2430000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -1214 -2428 000 -925 -1 850 000
Celkem dluhopisy CPI 2021 1 2 000 290 580 000
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. 375 3750000 375 3750000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - - - -
Celkem dluhopisy CPI Finance Netherlands B.V. 375 3750000 375 3750000
Prijmy z vydanych dluhopisti - SPOBYT 5,25/13 (2) 25 000 250 000 25000 250 000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -25 000 -250 000 -25 000 -250 000
Celkem dluhopisy SPOBYT 5,25/13 -- - -- --
Ptijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/15 (EUR) (3) 30 000 384 600 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - -- -- -
Minus: Transakéni naklady emise (6) -- -8 406 -- --
Celkem dluhopisy CPI VAR/15 (EUR) 30 000 376 194 - -
Ptijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/19 (CZK) (4) 1900000 1900 000 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - -- -- -
Minus: Transakéni naklady emise (6) - -48 550 - -
Celkem dluhopisy CPI VAR/19 (CZK) 1900000 1851450 - -
Ptijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/19 (EUR) (5) 86000 1102520 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- -- --
Minus: Transakéni naklady emise (6) -- -31 622 -- --
Celkem dluhopisy CPI VAR/19 (EUR) 86000 1070898 - -
Dlouhodobé zavazky celkem 7 050 542 4 330 000
Kratkodobé zavazky
Ptijmy z vydanych dluhopist - CPI var/12 (7) - -- 65 000 650 000
Uroky z dluhopisti - CPI var/12 - 155 - 6 313
Uroky z dluhopisti - CPI 2021 (1) - 40 - 50 598
Uroky z dluhopisti - CPI Finance Netherlands B.V. - 96 657 - 8181
Uroky z dluhopist - CPI VAR/15 (EUR) - 8 070 -- -
Uroky z dluhopisti - CPI VAR/19 (CZK) -- 39 365 -- --
Uroky z dluhopist - CPI VAR/19 (EUR) -- 23133 -- --
Kratkodobé zavazky celkem 167 420 715 092
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(1) CPI 2021

V obdobi 6 mésicl kon¢icim 30. ¢ervnem 2012 doslo ke snizeni zavazku z titulu emise dluhopisti CPI
2021 pfedevsim z divodu akvizice spolec¢nosti BAYTON Gama, a.s., vlastnika dluhopisti CPI (viz bod
3.3)

(2) SPOBYT 5,25/13

Dluhopisy SPOBYT 5,25/13 v celkové nominalni hodnoté 250 000 tis. K& splatné v roce 2013 byly
emitovany 30. fijna 2003. Nominalni hodnota kazdého dluhopisu je 10 tis. K&.

V8echny vySe uvedené dluhopisy byly dne 27. unora 2007 odkoupeny pfimo emitentem — spolecnosti
SPOBYT, a.s. Zaroven byly vSechny dluhopisy zastaveny ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank,
a.s. a doslo k pozastaveni vykonu prav emitenta nakladat s dluhopisy. V disledku fuze s pGvodnim
emitentem (spole¢nosti SPOBYT, a.s.) se emitentem téchto dluhopisu stala dcefina spole¢nost CPI
BYTY, a.s. s rozhodnym dnem 1. ledna 2009.

(3) CPI VAR/15 (EUR)

Dluhopisy CPI VAR/15 byly emitovany 23. bfezna 2012 a jsou splatné 23. bfezna 2015. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
15 000 000 EUR. Dluhopisy CPI VAR/15 jsou urogeny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou
splatné pololetné: 23. bfezna a 23. zafi. K 30. ¢ervnu 2012 byla cela emise plné upsana.

(4) CPI VAR/19 (CZK)

Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 29. bfezna 2012 a jsou splatné 29. bfezna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 KE&. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
2 000 000 tis. K&. Dluhopisy CPI VAR/19 jsou urogeny sazbou 6M PRIBOR + 6,5 %. Uroky jsou
splatné pololetné: 29. bfezna a 29. zafi. K 30. ¢ervnu 2012 byla emise upsana do vySe 1 900 000 tis.
Ke.

(5) CPI VAR/19 (EUR)

Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 23. bfezna 2012 a jsou splatné 23. bfezna 2019. Nominalini
hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
70 000 000 EUR. Dluhopisy CPI VAR/19 jsou droeny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou
splatné pololetné: 23. bfezna a 23. zafi. K 30. ¢ervnu 2012 bylo upsano 86 tis. ks dluhopist v celkové
nominalni vysi 43 000 000 EUR.

(6) Transakéni naklady
Transakéni naklady emise predstavuji zejména odmény poradcl, zprostfedkovateld a makléfi a
poplatky regulaénim organim a burzam cennych papird.

Zavazky z titulu emise dluhopisl jsou ocenény ve vysSi pfijmu z emise snizené o transakéni naklady.
Tyto néklady se rozpousti do vysledku hospodaieni jako nakladovy urok po dobu trvani emise na
z&kladé efektivni urokoveé sazby.

(7) CPI VAR/12

Dluhopisy CPI VAR/12 byly zcela splaceny 22. bfezna 2012. Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis.
K¢ za jeden dluhopis a celkova nominaini hodnota vydanych dluhopist se rovnala 650 000 tis. K&.
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6.10 Zavazky z derivatu

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Urokové swapy - aplikovano zajistovaci G&etnictvi 52 097 36 694

Ostatni urokové swapy 162 208 175 358

Celkem 214 305 212 052
Kratkodobé

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Urokové swapy - aplikovano zajistovaci G&etnictvi

Ostatni urokové swapy

66 262

53 975

Celkem

66 262

53 975

6.11 Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

Dlouhodobé zavazky

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Zavazky z obchodnich vztaht ke tfetim stranam 3198 3375
Prijaté zalohy 20 788 -
ZavazKy z akvizic dcefinych spole¢nosti 899 928 889 017
Zavazky ze zadrzného 67 198 103 451
Kauce od najemcu 83147 101 286
Ostatni zavazky ke tfetim stranam -- 10 149
Celkem 1074 259 1107 278

Kratkodobé zavazky

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Zavazky z obchodnich vztaht ke tfetim stranam 700 583 972 784
Prijaté zalohy 260 197 346 037
Zéavazky z titulu DPH 23880 -
Zavazky k zaméstnancim, ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho

pojisténi, z dané ze zavislé Cinnosti 20 354 12 326
Zalohy pfijaté od najemcu 173 337 283 357
Zavazky z akvizic dcefinych spolecnosti a spole¢nych podniku 35984 104 323
Zavazky vztahujici se k postoupeni pohledavek 81 864 52 452
Zavazky ze zadrzného 88 527 31142
Zavazky vuci sdruzeni vliastnikd - 46 181
Vynosy pristich obdobi 177 750 163 398
Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam 30130 190 088
Ostatni zavazky ke tfetim stranam 68 742 19 326
Celkem 1661 348 2221414
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7 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny jsou &lenové piedstavenstva (sou€asni i byvali) a vedeni (kliCovi
vedouci pracovnici), akcionai a spole€nosti, v nichz tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv
nebo které jsou spoleEnymi podniky.

Nasledujici tabulka uvadi odmény kli¢ovych vedoucich pracovnikl a ¢lent predstavenstva.

Za obdobi 6 mésici koncici 30. ¢ervnem

2012 2011
Odmény placené klicovym vedoucim pracovnikim a ¢lenlim predstavenstva 18 401 10 893
Celkem 18 401 10 893

Analyza zlstatkl a transakci mezi kliCovymi vedoucimi pracovniky a d&leny predstavenstva a
Skupinou:

Zustatek k 30. cervnu 2012 31. prosinci 2011
Pohledavky z obchodnich vztahd 1618 1639
Ostatni pohledavky 4 477 6 777
Uvéry poskytnuté 156 592 3612
Ostatni zavazky 30130 190 088
Transakce k 30. ervnu 2012 2011
Urokové vynosy - 28
Nakladové uroky z dluhopistl 167 --

V pribéhu roku Skupina uzaviela nasledujici transakce se spoleCnymi podniky a ostatnimi
spfiznénymi stranami:

Spoleéné podniky

Zustatek k 30. éervnu 2012 31. prosinci 2011
Uvéry poskytnuté 191 622 274 987
Pohledavky z obchodnich vztah( - 2 396
Transakce k 30. €ervnu 2012 2011
Prodej sluzeb -- 305
Urokové vynosy 4190 -
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Ostatni u€etni jednotky

Zustatek k

30. ¢ervnu 2012

31. prosinci 2011

GANDOLF CONSULTANCY LIMITED

Uvéry piijaté 231028 224 493
Vila S4rka, a.s.

Pohledavky z obchodnich vztahd 212 143
Uvéry poskytnuté 8 -
Ostatni ucetni jednotky (1)

Pohledavky z obchodnich vztahd 197 192
Uvéry pfijaté 12 097 11 842
Transakce k 30. ¢ervnu 2012 2011
GANDOLF CONSULTANCY LIMITED

Urokové naklady 6536 0
Ostatni ucetni jednotky (1)

Urokové naklady 321 18

(1) Ostatni u€etni jednotky zahrnuji nasledujici spole¢nosti:

Cerrini, s.r.o., Materali, a.s., Mondello, a.s., Papetti, s.r.o., Pietroni, s.r.o., Rivaroli, a.s., Robberg, a.s. a Zacari, a.s.
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8 Podminéna aktiva a zavazky

8.1 Podminéna aktiva
Skupina si neni védoma existence jakychkoli podminénych aktiv k 30. ¢ervnu 2012.
8.2 Podminéné zavazky

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky. V(ci Skupiné neni veden zadny soudni spor, jehoz
vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Udaje zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky a
Skupiné neni znamo, ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahajen.

8.3  Zavazky tykajici se kapitalovych vydaja

Skupina eviduje na zakladé uzavienych smluv zavazky k budoucim vydajim na stavebni prace ve vysi
1897 334 tis. K& (k 31. prosinci 2011 — 150 000 tis. K¢&). Nartst budoucich zavazkl je zplsobem
zejména s poCatkem vystavby centra COPA - Narodni tfida.

8.4 Nasledné udalosti

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spole¢nosti Marissa Gama, a.s. jako
nastupnické spole¢nosti a spoleCnosti Office Star Fourteen, spol. s r.o. jako zanikajici spole€nosti
s rozhodnym dnem 1. fijna 2011.

Dne 8. srpna 2012 byla zapsana spoleCnost Tynisté Property Development, s.r.o. do obchodniho
rejstiiku. Spole¢nost Czech Property Investments, a.s. je jedinym spole¢nikem.

V srpnu 2012 vedeni Skupiny a jediny akcionaf rozhodli o uplatném postoupeni pohledavek Skupiny
vuci tfetim stranam v nominalni hodnoté 2 295 121 tis. K¢ na jediného akcionare. V sou€asné dobé se
pfipravuje smluvni dokumentace k tomuto postoupeni, které by mélo byt realizovano v zafi 2012.

Dne 21. srpna 2012 predstavenstvo spole€nosti CPl BYTY, a.s. na zakladé §15a odst. 1 Zakona o
dluhopisech rozhodlo o zaniku dluhopisu SPOBYT 5,25/13 (ISIN CZ0003501363), a to ke dni
21. srpna 2012.

V Praze dne 30. srpna 2012

YAV <-4 Z
JUDr. Radovan Vitek Mgr. Marek Stu 37

pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
Czech Property Investments, a.s., Czech Property Investments, a.s.
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